CONTRATO PRIVADO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE CON RESERVA DE DOMINIO Y BAJO
LA MODALIDAD DE “AD CORPUS”, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE “GRUSANVA”, S.A. DE C.V.
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL SENOR MARIO VELAZQUEZ BRETON, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA  “LA VENDEDORA” Y POR LA OTRA PARTE EL C.

, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
COMPRADOR?”, EN CONJUNTO “LAS PARTES”, MISMO QUE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

|.- DECLARA “LA VENDEDORA” A TRAVES DE SU APODERADO LEGAL Y BAJO PROTESTA DE DECIR
VERDAD QUE:

a).- Su representada es una sociedad legalmente constituida de conformidad con las leyes mexicanas, como lo
acredita con la Péliza Nimero 736 de fecha 16 de febrero de 2022, otorgada ante la fe del Licenciado Carlos Pablo
Corona, Corredor Publico Nimero 4 de la Ciudad de Apizaco Tlaxcala e inscrita en el registro publico del comercio
de Tlaxcala bajo el folio mercantil electrénico numero N-2022012893 de fecha 23 de febrero de 2022.

b).- Manifiesta bajo protesta de decir verdad, que cuenta con las facultades necesarias y suficientes para celebrar el
presente contrato, como lo acredita con la poliza que se menciona en el inciso inmediato anterior, las cuales a la
fecha no le han sido revocadas, limitadas o en forma alguna modificadas.

c).- Su representada cuenta con el Registro Federal de Contribuyentes numero: GRU220216LWH1.

d).- Por escritura publica nimero 24,113 de fecha 26 de diciembre de 2005, otorgada ante la fe del Licenciado
Carlos Antonio Morales Montes de Oca Notario Publico Nimero 227 de la Ciudad de México (antes del Distrito
Federal) se hizo constar el Contrato de Fideicomiso de Administracion, Garantia y Pago identificado con el
numero F/00308 respecto de una porcidn de la fraccion restante del Rancho San Felipe sin nimero, ubicado al
lado Suroeste de la Vigésima Quinta Zona Militar, entre el Cerro Tepozochitl y el Cerro Toltepec, en la Ciudad
de Puebla, Estado del mismo nombre, actualmente lateral Oriente del Periférico Ecoldgico nimero ocho mil
setecientos dos (provisional), colonia Rancho San Felipe, San Cristdbal La Calera.

e).- Por escritura publica numero 109,122 de fecha 02 de octubre de 2018, otorgada ante la fe del Licenciado
Fabian Gerardo Lara Said Notario Publico Nimero 19 de la Ciudad de Puebla e inscrita en el registro publico
de la propiedad del Estado, se hace constar la Reversion y Extincién Parcial de la Lotificacion respecto de 119
lotes de terreno pertenecientes al Conjunto Habitacional denominado “Galaxia La Calera” ubicado en la lateral
del periférico ecolégico numero 8,702, San Cristobal La Calera de la Ciudad de Puebla, para quedar en lo
sucesivo identificado como Predio Baldio con una superficie de 52,869.40 metros cuadrados y las medidas y
colindancias que se especifican en la citada escritura. En adelante “EL DESARROLLO".

f).- Por escritura publica numero 19,520 de fecha 02 de septiembre de 2022 otorgada ante la fe del Licenciado
César José Sotomayor Sanchez Notario Publico Nimero 11 de la Ciudad de Puebla e inscrita en registro publico
de la propiedad del Estado, se hizo constar el Quinto Convenio Modificatorio y de Reexpresién al Contrato de
Fideicomiso de Administracion, Garantia y Pago Numero F/00308, para quedar como un Contrato de
Fideicomiso de Administracion de Bienes Inmuebles Numero F/00308, suscrito por “PALMIRA 67, S.A. DE
C.V. (actualmente “PALMIRA 6", S.A.P.Il. DE C.V.) en su caracter de “Fideicomitente y Fideicomisaria A”;
‘GRUSANVA’, SA. DE C.V. en su caracter de “Fideicomitente y Fideicomisario B”; “CIBANCO”, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE en su caracter de “Fiduciario” y MARIO VELAZQUEZ BRETON en su
caracter de “Depositario”.

De conformidad con lo establecido en el inciso i) de la cldusula quinta (Fines del Fideicomiso) del contrato que
se menciona en el presente inciso, su representada esta facultada por el Fiduciario para llevar a cabo la



promocion, comercializacion, marketing, venta, escrituracion, cobranza y entrega de la posesion fisica y material
a los terceros adquirentes de las unidades privativas que se construyan en “EL DESARROLLO".

g).- Esta llevando a cabo los trdmites y gestiones necesarias para constituir el régimen de propiedad en
condominio en “EL DESARROLLQ?”, para estar en condiciones de vender las unidades privativas que se estan
construyendo sobre éste.

h).- Cuenta con la Licencia de Construccion numero defecha___de__ de , parala
construccién de unidades privativas en “EL DESARROLLO",

i).- Sera materia del presente contrato privado el inmueble identificado como , asi
como el derecho exclusivo de lugares de estacionamiento del Conjunto Habitacional denominado

“GALAXIA LA CALERA’ (actualmente “LA CIMA DEL BOSQUE") ubicado en la lateral del Periférico Ecoldgico
Numero 8,704 en San Cristébal La Calera Estado de Puebla, el cual contara con una superficie de
metros cuadrados. En adelante “LA VIVIENDA".

j).- De conformidad con las licencias, autorizaciones y permisos respectivos emitidos por la(s) autoridad(es)
competente(s), “LA VIVIENDA’ cuenta con la infraestructura para el adecuado funcionamiento de los servicios
de suministro de energia eléctrica, agua potable, drenaje y alcantarillado, y demas obras de equipamiento
urbano, asi como con las especificaciones de seguridad y clase de materiales utilizados en la construccién de
la misma.

k).- De conformidad con lo establecido en el contrato citado en el inciso f) de la presente declaracion, llevara a
cabo los tramites y gestiones necesarias para obtener de “CIBANCO", S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE la carta de autorizacion de transmision de dicha institucidn, para estar en condiciones de transmitir
la propiedad de “LA VIVIENDA” a “EL COMPRADOR".

l).- Puso a disposicién de “EL COMPRADOR?, la informacién y documentacion relativa a “LA VIVIENDA".

m).- Le informé a “EL COMPRADOR” con anterioridad a la celebracion del presente contrato, el costo total de
“LA VIVIENDA?”, asi como las restricciones que, en su caso, son aplicables en la comercializacion de la misma.

n).- Es su voluntad obligar a su representado en los términos y condiciones del presente contrato.

Il.- DECLARA “EL COMPRADOR” POR SU PROPIO DERECHO Y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD
QUE:

a).- Es una persona fisica, mayor de edad, de nacionalidad mexicana, (estado civil), con RFC:
, con CURP: y en pleno ejercicio de sus derechos.

b).- Conoce plenamente y a su entera satisfaccion: (i) el proyecto de edificacion, (ii) el de urbanizacion del
Conjunto Habitacional “LA CIMA DEL BOSQUE" (antes “GALAXIA LA CALERA”) y (iii) el proyecto de
construccion de “LA VIVIENDA", materia del presente contrato, por lo que es su deseo adquirirla en los términos
y condiciones que se mencionan en el presente contrato.

c).- “LA VENDEDORA" con anterioridad a la firma del presente contrato, le ha informado que los lugares de
estacionamiento cumplen con las medidas indicadas en el reglamento de construccidn para el Estado de
Puebla, por lo cual “EL COMPRADOR” manifiesta su conformidad con lo anterior, y acepta expresamente en
este acto que no podra estacionar vehiculos que excedan la superficie de cada uno de los lugares de
estacionamiento, por lo que libera expresamente en este acto a “LA VENDEDORA”, a “PALMIRA 6", S.AP.I.
DE C.V.; a “CIBANCO”, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, sus filiales, subsidiarias, consejos de
administracion, accionistas, socios, consejeros, directivos, gerentes y empleados de cualquier responsabilidad



derivado de lo establecido en el presente inciso, motivo por el cual no se reserva derecho o accién legal que
ejercitar en su contra.

d).- Manifiesta su conformidad para que “LA VENDEDORA’, lleve a cabo y continte con la comercializacion,
publicidad y venta de “EL DESARROLLQO”, hasta su conclusion.

e).- Manifiesta que “LA VENDEDORA” ha puesto a su disposicion los documentos y demas requisitos que se
sefialan en la Ley Federal de Proteccion al Consumidor, relacionados con “EL DESARROLLO” que “LA
VENDEDORA” esté ejecutando, por lo que esté consciente y acepta que puede tener variaciones por cuestiones
técnicas, derivadas de nuevas autorizaciones gubernamentales o modificaciones legales.

f).- Sabe porque asi se lo ha hecho saber “LA VENDEDORA” que “LA VIVIENDA” materia del presente contrato
esta aportada al Fideicomiso de Administracion de Bienes Inmuebles identificado con el numero F/00308, por
lo que de conformidad con lo establecido en el contrato citado en el inciso f) de la declaracién primera de este
contrato, llevara a cabo los tramites y gestiones necesarias para obtener de “CIBANCO”, S.A. INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE la carta de autorizacion de transmisién de dicha institucion, para estar en condiciones
de transmitir la propiedad de ‘LA VIVIENDA” a su favor y libre de cualquier gravamen, embargo o limitacion
alguna de dominio

g).- Es su voluntad obligarse en los términos y condiciones del presente contrato.

“LAS PARTES” reconociéndose la personalidad con la que se ostentan estan de acuerdo en otorgar las
siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- DEL OBJETO.- “LA VENDEDORA" vende a “EL COMPRADOR” “LA VIVIENDA” que se menciona
en el inciso i) de la declaracion primera del presente contrato. “LA VENDEDORA” le ha informado a “EL
COMPRADOR” que “LA VIVIENDA” materia de la presente operacion constara de:
(descripcion de la vivienda), asi como ___ (___) cajones de
estacionamiento y elementos comunes que le corresponden del Conjunto Habitacional denominado
comercialmente “LA CIMA DEL BOSQUE” (antes “GALAXIA LA CALERA"), con las medidas y colindancias que
se especificaran en la escritura del régimen de propiedad en condominio que se constituira sobre “EL
DESARROLLQ". En la presente compraventa se comprende todo cuanto de hecho y por derecho corresponda
a “LA VIVIENDA” materia de este contrato y libre de cualquier gravamen, carga, embargo o limitacion alguna
de dominio, salvo la limitacion que se menciona en el inciso d) de la declaracion primera de este contrato,
limitacién que sera extinguida previa 0 de manera simultdnea a la firma de la escritura que contenga la
compraventa a favor de “EL COMPRADOR’.

“LAS PARTES” acuerdan expresamente en este acto que la presente operacion de venta de “LA VIVIENDA",
sera bajo la modalidad de “AD CORPUS”, por lo que cualquier diferencia de mas o de menos en la superficie
de ésta, sera en beneficio o en perjuicio de “EL COMPRADOR”.

SEGUNDA.- DEL PRECIO.- El precio de la presente operacién de compraventa, es por la cantidad de
$ .00 ( PESOS CENTAVOS MONEDA NACIONAL), el cual “LAS
PARTES" se obligan a respetar y reconocen en este acto que el mismo, es justo y legal.

La cantidad citada en el primer parrafo de la presente clausula sera pagada por “EL COMPRADOR” a “LA
VENDEDORA” con recursos propios o derivados de la obtencién de un crédito que se le autorice a “EL
COMPRADOR’” por alguna institucion crediticia.



TERCERA.- DE LA FORMA DE PAGO.- La cantidad citada en la clausula inmediata anterior, sera pagada por
‘EL COMPRADOR” a “LA VENDEDORA?, de la siguiente forma:

a).- La cantidad de $ .00 ( PESOS CENTAVOS MONEDA NACIONAL) que fue pagada
el dia ( ) de de (dos mil ), en concepto de apartado por la compraventa
de “LA VIVIENDA” materia de este contrato. Suma de dinero que sera tomada a cuenta del precio total de ésta,
una vez que se firme la escritura pablica correspondiente.

En caso de que por causas imputables a “EL COMPRADOR’” se cancele la presente operacion, éste ultimo esta
expresamente de acuerdo en que ‘LA VENDEDORA” le descuente de la suma de dinero citada en el primer
parrafo del presente inciso la cantidad de $ .00 ( PESOS CENTAVOS MONEDA
NACIONAL) por concepto de gastos administrativos, devolviendo a “EL COMPRADOR” la suma de dinero
restante dentro de los __ (___) dias naturales posteriores a la recepcion de la solicitud de cancelacion de
parte de “EL COMPRADOR'".

En caso de que por causas imputables a “LA VENDEDORA" se cancele la presente operacion, devolvera a “EL
COMPRADOR” la suma de dinero citada en el primer parrafo del presente inciso, dentrode los ___ (___) dias
naturales siguientes a aquel en que asi lo solicite por escrito éste Ultimo.

b).- El saldo, es decir, la cantidad de $ .00 ( PESOS

CENTAVOS MONEDA NACIONAL) de manera simultanea a la firma de la escritura publica que
contenga la compraventa a favor de “EL COMPRADOR”, es decir, el dia ( ) de de
__ (dos mil ), ya sea con recursos propios o derivados de la obtencién de un crédito
INFONAVIT, ISSFAM, FOVISSSTE o BANCARIO. En esa misma fecha, ‘LA VENDEDORA” se dara por
totalmente pagada de la suma de dinero que se menciona en el primer parrafo de la clausula segunda de este
contrato.

“EL COMPRADOR” manifiesta expresamente en este acto que, el retraso en el pago de la cantidad citada en
el inciso b) de la presente clausula causaré intereses moratorios a favor de “LA VENDEDORA” a razon de una
tasa mensual del 5% (cinco por ciento), desde la fecha en que debié efectuarse el pago hasta la fecha en que
sea cubierto en su totalidad.

“EL COMPRADOR’” acepta expresamente en este aco que el incumplimiento en el pago establecido en el inciso
b) de la presente clausula por mas de 30 (treinta) dias naturales, causara la rescision automatica de este
documento sin necesidad de procedimiento, declaracidn o sentencia judicial alguna si asi lo decide de manera
unilateral “LA VENDEDORA”. En el entendido que “LA VENDEDORA" quedara en total libertad de disponer de
‘LA VIVIENDA' citada en el inciso i) de la declaracion primera de este contrato, como mejor convenga a sus
intereses y sin que ello le genere responsabilidad legal alguna en su contra o la aplicacion de la pena
convencional citada en la clausula décima segunda de este documento.

La(s) cantidad(es) de dinero mencionada(s) en la presente clausula debera(n) ser depositada(s) o transferida(s)
por “EL COMPRADOR’ o por la institucion otorgante del crédito, a la siguiente cuenta bancaria:

TITULAR:
CUENTA NUMERO:
CUENTA CLABE:
BANCO: CIBANCO, S.A.

“EL COMPRADOR” manifiestan expresamente en este acto su conformidad en que dentro de la suma de dinero
que se menciona en el primer parrafo de la clausula segunda anterior, no estan incluidos los impuestos,
derechos, honorarios notariales, gastos, etc., que se generen con motivo de la escrituracion y en su caso, de la



obtencién del crédito, asi como del uso, goce y disfrute de “LA VIVIENDA”, los cuales deberan ser cubiertos
integramente por “EL COMPRADOR".

CUARTA.- DE LAS BASES DE ESTA COMPRAVENTA.- “EL COMPRADOR” manifiesta expresamente en
este acto su conformidad con lo que a continuacién se menciona:

a).- Que “LA VENDEDORA” ha puesto a su disposicién los documentos y demas requisitos que se
sefialan en la Ley Federal de Proteccion al Consumidor, relacionados con “EL DESARROLLO” que “LA
VENDEDORA” esta ejecutando y comercializando, y que esta consciente y acepta que pueden tener
variaciones por cuestiones técnicas, de nuevas autorizaciones gubernamentales o modificaciones legales.

b).- “LA VENDEDORA” a la firma del presente contrato, le ha informado que los lugares de
estacionamiento cumplen con las medidas indicadas en el reglamento de construccién del Estado de Puebla,
por lo cual “EL COMPRADOR" manifiesta expresamente en este acto su conformidad en que no podra
estacionar vehiculos que excedan la superficie de cada uno de los lugares de estacionamiento, por lo que libera
expresamente en este acto a “LA VENDEDORA”, a “PALMIRA 6”, S.A.P.I. DE C.V. (antes “PALMIRA 6", S.A.
DE C.V.), a “CIBANCO”, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, sus filiales, subsidiarias, consejos de
administracion, accionistas, socios, directivos, gerentes y empleados de cualquier responsabilidad derivado de
lo establecido en el presente inciso, motivo por el cual no se reserva derecho o accion legal que ejercitar en su
contra.

c).- Que no podra modificar, variar y/o alterar las areas comunes de “LA VIVIENDA”, mismas que de
manera enunciativa mas no limitativa son: jardines, roof garden, estacionamientos, espacios con derecho de
uso asignado, fachadas, ventanas, terrazas, accesos, jardines y todos aquellos elementos que no sean
considerados como area privativa.

d).- Qué esta de acuerdo en que “LA VENDEDORA” continlie con su proceso de construccion, adn
después de haberle entregado “LA VIVIENDA” materia de este contrato.

e).- Qué esta de acuerdo en que la posesion fisica y material de ‘LA VIVIENDA” materia de este
contrato, le sera entregada una vez que se haya liquidado en su totalidad la suma de dinero citada en la
clausula segunda de este contrato y se haya firmado la escritura puablica correspondiente. En caso contrario a
lo establecido en el presente inciso, ‘LA VENDEDORA” no estara obligada a hacerle la entrega de “LA
VIVIENDA” y no tendra ningun tipo de responsabilidad por este concepto.

f).- Qué esta de acuerdo en que “LA VENDEDORA” continle con la publicidad, comercializacién,
promocion y venta de “EL DESARROLLO?”, hasta la finalizacién del mismo.

QUINTA.- DE LA LIMITACION.- “EL COMPRADOR’ no podra vender, arrendar, traspasar, hipotecar,
embargar, cambiar, 0 en cualquier forma transmitir o gravar la propiedad de “LA VIVIENDA” materia del presente
contrato. Lo anterior, sera aplicable Unicamente en el periodo previo a la escrituracion de ésta.

SEXTA.- DE LA CONDICION SUSPENSIVA Y DE LA ESCRITURACION.- La escrituracion del presente
contrato ante Notario Publico, correra por cuenta e iniciativa de “LAS PARTES” y ante la fe del Licenciado
, Notario Publico Nimero ____ del Estado de Puebla, cuya formalizacion sera a
mas tardar el dia ___ ( ) de de__ (dosmil___ ).

Lo anterior, siempre y cuando:

a).- “LA VENDEDORA” haya obtenido de “CIBANCO”, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
Fiduciario del Fideicomiso de Administraciéon de Bienes Inmuebles Numero F/00308, previa o de
manera simultanea a la firma de la escritura citada en el parrafo anterior, la Carta de Autorizacién de
Transmision para la transmision de propiedad de “LA VIVIENDA” a favor de “EL COMPRADOR”, y
b).- Que “EL COMPRADOR?” liquide previo o de manera simultanea a la firma de la escritura publica
correspondiente, el precio total de “LA VIVIENDA”, ya sea con recursos propios o derivados del
otorgamiento de un crédito.



En virtud de lo arriba expresado “LAS PARTES” se obligan en este acto a proporcionar al Notario Publico antes
mencionado, todos los documentos necesarios para tal efecto, a fin de estar en posibilidades de escriturar
dentro del plazo convenio, de lo contrario, aplicara lo establecido en la clausula décima segunda del presente
contrato.

Los documentos para entregar y llevar a cabo lo establecido en la presente clausula son de manera enunciativa
mas no limitativa, los siguientes:

01).- Para la persona fisica: copia de identificacion oficial, del RFC o CSF, del CURP, copia
de los comprobantes de pago del precio de “LA VIVIENDA”, comprobante de domicilio vigente,
generales, numero de teléfono, correo electronico, acta de nacimiento, acta de matrimonio
(en su caso), etc

02).- Para la persona moral: acta constitutiva de la sociedad, facultades del(0s)
apoderado(s), comprobante de domicilio, RFC, identificacion y generales del(0s)
apoderado(s), avallo(s), boleta(s) predial(es), nimero de teléfono, correo electrénico,
antecedentes de propiedad, régimen de propiedad en condominio, efc.

En caso de que “LA VENDEDORA” no obtenga la Carta de Autorizacion para la transmision de propiedad de
“LA VIVIENDA” materia de este contrato a mas tardar el dia ___ ( ) de de (dos
mil ), la fecha de escrituracién del presente contrato podra ser prorrogado por un plazo no mayor a
45 (cuarenta y cinco) dias naturales posteriores a la fecha citada en el primer parrafo de la presente clausula,
sin que con ello, ‘LA VENDEDORA se haga acreedora a la sancion establecida en la clausula décima segunda
de este contrato y sin que ello se considere incumplimiento de “LA VENDEDORA”.

“EL COMPRADOR” manifiesta expresamente este acto que los gastos aplicables por la obtencion, en su caso,
de un crédito para la adquisicion de “LA VIVIENDA” materia del presente contrato, seran cubiertos integramente
por éste.

SEPTIMA.- DE LA POSESION.- ‘LA VENDEDORA se obliga a entregar a “EL COMPRADOR’, la posesion
fisica y material de “LA VIVIENDA” materia de la presente operacidn, totalmente desocupada, lista para ser
habitada, con todos sus accesorios legales que conforme a derecho le correspondan, dentro de los 15 (quince)
dias naturales posteriores a la fecha en que reciba el pago total de “LA VIVIENDA” materia del presente
contrato.

En la misma fecha en que se efectue la entrega de la posesion fisica y material de “LA VIVIENDA” materia del
presente contrato, LA VENDEDORA" entregara a “EL COMPRADOR?, las garantias siguientes: (a) 5 (cinco)
afos en dafios estructurales; (b) 3 (tres) afios en impermeabilizacién y (c) 1 (un) afo en instalaciones
generales (eléctrica, hidraulica, sanitaria y gas).

De igual forma en esa misma fecha, “LAS PARTES” celebraran un acta de entrega-recepcion de “LA VIVIENDA’
y €n su caso, en esa misma acta se hara constar si existe(n) detalle(s), que “LA VENDEDORA” deba corregir
en ésta, en un plazo que no excedera de 30 (treinta) dias naturales posteriores a la fecha de firma del acta de
entrega-recepcion.

A partir de la fecha en que “EL COMPRADOR” reciba la posesion fisica y material de “LA VIVIENDA”, asume a
su cargo los riesgos que sufra la misma y la propiedad comdn de “EL DESARROLLO” del que forma parte,
incluyendo el terreno y construcciones; aun y cuando dichos riesgos deriven de causa fortuita, fuerza mayor,
inundacién, temblor, terremoto, incendio, huracan, ciclén, tormenta tropical, etc. De igual forma se obliga a pagar el
impuesto predial, cuotas de mantenimiento ordinarias y extraordinarias en su caso, cuotas de administracién (en su
caso), derechos por servicio de agua, energia eléctrica, gas (LP o natural), recoleccién de basura y demas



contribuciones y/o servicios que se causen con motivo de la posesion, uso, goce y disfrute de “LA VIVIENDA". De
igual forma se obligan a cumplir con el reglamento que para tal caso exista en “EL DESARROLLO”.

En caso de que “EL COMPRADOR” no quiera recibir 0 no se presente a recibir la posesién de “LA VIVIENDA” en la
fecha sefialada para tal efecto, de igual forma se obliga a cubrir de su peculio, el impuesto predial, cuotas de
mantenimiento ordinarias y extraordinarias en su caso, cuotas de administracion (en su caso), derechos por servicio
de agua, energia eléctrica, gas (LP o natural), recoleccién de basura y demas contribuciones y/o servicios que se
causen por la adquisicién de “LA VIVIENDA". En el entendido que “LA VENDEDORA”, “PALMIRA 6", S.A.P.I. DE
C.V. (antes “PALMIRA 6”, S.A. DE C.V.), “CIBANCO”, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, sus filiales,
subsidiarias, consejos de administracion, accionistas, socios, directivos, gerentes y empleados, no asumirén
responsabilidad alguna, por lo que en caso de que se llegase a suscitar cualquier eventualidad con “LA
VIVIENDA” materia del presente contrato, sera responsabilidad unica y exclusivamente de “EL COMPRADOR”,
frente a terceros, vecinos, condéminos y cualquier tipo de autoridad federal, estatal y/o municipal.

En caso de que se llegase a suscitar lo establecido en el parrafo inmediato anterior, “LA VENDEDORA” lo haréa
constar por escrito y se tendra como entregada fisicamente “LA VIVIENDA"; y por lo tanto ésta Ultima,
“PALMIRA 6", SAP.I. DE C.V. (antes “PALMIRA 6", S.A. DE C.V.), “CIBANCO’, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, sus filiales, subsidiarias, consejos de administracién, accionistas, consejeros,
inversionistas, socios, directivos, gerentes y/o empleados, no tendran ningun tipo de responsabilidad por lo
antes establecido.

OCTAVA.- DEL PLAZO DEL GRACIA.- En caso de que “LA VENDEDORA’ no tuviese terminada “LA
VIVIENDA” el dia en que deba firmarse la escritura pablica correspondiente, “EL COMPRADOR” manifiesta
expresamente en este acto su conformidad en que “LA VENDEDORA” cuente con un plazo de gracia de 45
(cuarenta y cinco) dias naturales posteriores a la fecha establecida en el primer parrafo de la clausula sexta
para terminarla, sin que esto implique la aplicacién de lo establecido en la cldusula décima segunda de este
contrato.

NOVENA.- DE LA EVICCION.- “LA VENDEDORA’ se obliga a responder al saneamiento para el caso de
eviccion respecto de “LA VIVIENDA” materia del presente contrato.

DECIMA.- DEL ENTORNO URBANISTICO.- A fin de preservar el entorno urbanistico y arquitecténico de “EL
DESARROLLQ” al cual pertenece “LA VIVIENDA”,"EL COMPRADOR” se obliga a no construir o edificar obra
alguna en las areas comunes de “LA VIVIENDA” y de “EL DESARROLLO". Asi mismo, “EL COMPRADOR” se
obliga a respetar el uso habitacional de “LA VIVIENDA”, por lo que le esta prohibido instalar en ella, cualquier
tipo de comercio. De igual forma, “EL COMPRADOR” se obliga expresamente en este acto a respetar los
colores exteriores establecidos para todas las edificaciones que se realicen en “EL DESARROLLO” al cual
pertenece “LA VIVIENDA’.

DECIMA PRIMERA.- DE LAS CONTRIBUCIONES.- Todos los impuestos, derechos o contribuciones de
cualquier caracter que cause “LA VIVIENDA” materia de este contrato, con anterioridad a la fecha de
escrituracion de ésta, seran por cuenta exclusiva de “LA VENDEDORA”. Dichos impuestos, derechos,
contribuciones, gastos, servicios, cuotas de mantenimiento y/o cualquier otro que “LA VIVIENDA” cause,
correran a cargo de “EL COMPRADOR” a partir de la fecha en que éste tome posesion de la mencionada
“VIVIENDA".

DECIMA SEGUNDA.- DE LA PENA CONVENCIONAL.- ‘LAS PARTES’ acuerdan para el caso de
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones contraidas en el presente contrato, una pena convencional
del 20% (veinte por ciento) del precio total de la compraventa de “LA VIVIENDA”", es decir, la cantidad de
$ .00 ( PESOS CENTAVOS MONEDA NACIONAL). En el




entendido que en caso de darse cualquier incumplimiento, el presente contrato sera rescindido sin
procedimiento, declaracion o sentencia judicial alguna.

Si el incumplimiento fuera a cargo de “LA VENDEDORA”, ademas de la pena sefialada en el parrafo anterior,
ésta debera restituir a “EL COMPRADOR” toda(s) la(s) cantidad(es) pagada(s) por éste, como por ejemplo
anticipo(s), enganche(s), pago(s) a cuenta del precio total, con excepcion de lo manifestado en el segundo
parrafo del inciso a) de la clausula tercera del presente contrato, dentro de los 10 (diez) dias naturales
posteriores a aquel en que se dé la rescisidn de este contrato.

Si el incumplimiento fuera a cargo de “EL COMPRADOR”, “LA VENDEDORA” podra retener de la(s)
cantidad(es) recibida(s), la pena convencional citada en el primer parrafo de la presente clausula. La(s)
cantidad(es) excedente(s) que resultare(n) a favor de “EL COMPRADOR”, debera(n) ser devuelta(s) por “LA
VENDEDORA” dentro de los 10 (diez) dias naturales posteriores a aquel en que se dé la rescision de este
contrato, con excepcion de lo manifestado en el segundo parrafo del inciso a) de la clausula tercera del
presente documento.

DECIMA TERCERA.- DE LAS CAUSALES DE RESCISION.- Seran causas de rescision del presente contrato,
el incumplimiento a cualquiera de las obligaciones de “LAS PARTES” a su cargo, derivadas de la suscripcion
de este documento. En el entendido que en caso de darse la rescision del presente contrato, ésta se dara sin
necesidad de procedimiento, declaracién o sentencia judicial alguna.

DECIMA CUARTA.- DE LA CESION DE DERECHOS.- “EL COMPRADOR” no podr4 ceder parcial o totalmente
los derechos derivados del presente contrato, sin el previo consentimiento que por escrito le otorgue “LA
VENDEDORA?, con por lo menos 15 (quince) dias naturales de anticipacion, a la fecha en que vaya a darse
el supuesto establecido en esta clausula.

DECIMA QUINTA.- DE LA PROTECCION DE DATOS.- Para efectos de lo dispuesto en la Ley Federal de
Proteccién de Datos Personales en Posesion de los Particulares (‘LA LEY”) y las disposiciones que de ella
emanen, ‘LAS PARTES” reconocen y aceptan expresamente que la forma y términos en que cualesquiera
informacién o datos que se consideren datos personales que se encuentren en poder de cada una de ellas en
términos de “LA LEY”, y que se entreguen reciprocamente seran protegidos.

En todo caso, los datos personales de caracter personal entregados reciprocamente por “LAS PARTES” serén los
estrictamente necesarios para el cumplimiento de este contrato, y Unica y exclusivamente podran ser aplicados o
utilizados para el cumplimiento de los fines objeto del presente contrato, asi como de conformidad con cualquier
disposicion de “LA LEY” o de la demés legislacion aplicable.

“‘LAS PARTES” adoptaran las medidas de indole técnico y organizativas necesarias para garantizar la seguridad
de los datos personales entregados entre ellas y evitaran su alteracion, pérdida, tratamiento o acceso no
autorizado.

DECIMA SEXTA.- DE LA PREVECION DE LAVADO DE DINERO Y FINANCIAMIENTO AL TERRORISMO.-
Ninguna de “LAS PARTES”, Ni sus representantes o filiales, contratistas, subcontratistas, partes relacionadas y/o
cualquier otra persona o entidad relacionada directa o indirectamente con éstas se encuentran en (i) la lista de
personas, entidades y gobiernos sancionados, emitida por la oficina de control de activos extranjeros del
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos (OFFICE OF FOREIGN ASSETS CONTROL OF THE UNITED
STATES DEPARTAMENT OF THE TREASURY, “OFAC”), por la Unién Europea (LA “LISTA DE LA UNION
EUROPEA") o por el Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas (la “LISTA DE LAS NACIONES UNIDAS") o en
la lista de contribuyentes que para efectos de los articulos 69 y 69-B del Cédigo Fiscal de la Federacidn publica el
Servicio de Administracion Tributaria en México (la “LISTA DE MEXICQ’), o (ii) son personas controladas por, o
representantes de, personas que se encuentran en las listas de personas restringidas segun haya sido determinado



por el Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América, el Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas
o la Unién Europea; o (iii) se encuentran ubicados, constituidos o son residentes en un pais o territorio que esté, o
su gobierno esté, sujeto a listas de personas restringidas (incluyendo, sin limitacion, Crimea, Cuba, Iran, Corea del
Norte, Sudan y Siria) (‘Paises Sancionados”).

Cada una de “LAS PARTES" y sus representantes se obligan a cumplir con las disposiciones de la Ley Federal
para la Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita y todas las demas leyes
en materia de prevencion de lavado de dinero y financiamiento al terrorismo que les sean aplicables.

Por lo anterior, “LAS PARTES” en este acto se obligan a dar cumplimiento a la Ley Federal para la Prevencion
e Identificacién de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita, por lo que en caso de que la presente
operacion llegare a constituir una actividad vulnerable conforme a lo establecido en dicho ordenamiento, cada
una de “LAS PARTES” se obliga a presentar los avisos correspondientes en los términos que disponga dicha
regulacion.

DECIMA SEPTIMA.- DE LA INTEGRIDAD CONTRACTUAL.- “LAS PARTES” acuerdan que si por cualquier
motivo o circunstancia una parte del presente contrato es declarada nula en sentencia firme, tal situacion no
invalidara en forma alguna el resto del contrato, debiendo entonces ser aplicadas de manera supletoria las
disposiciones del derecho comun respecto de la parte anulada, esto en concordancia y sin menoscabo del texto
contractual cuya validez no fuere afectada.

DECIMA OCTAVA.- DE LAS MODIFICACIONES Y RENUNCIAS.- Cualquier modificacién o renuncia a
cualquier disposicion del presente contrato debera constar en documento por escrito, firmado por “LAS
PARTES” y formara parte integrante del presente contrato. El presente contrato junto con sus anexos, en su
caso, constituye la totalidad del acuerdo al que han llegado “LAS PARTES” y deja sin efecto cualquier acuerdo,
convenio o contrato verbal o escrito que sobre el objeto de éste que hubiere celebrado entre ellas con
anterioridad. “LAS PARTES” declaran bajo protesta decir verdad que han negociado libremente los términos
del presente contrato, conociendo el ambito de las obligaciones que han asumido y que es su voluntad obligarse
en los términos de este documento, conviniendo expresa y libremente que las declaraciones insertadas por
“LAS PARTES” en este contrato también constituyen obligaciones reciprocas, licitas, legales y validas en todo
momento para las mismas.

DECIMA NOVENA.- DE LOS IMPUESTOS, DERECHOS Y HONORARIOS.- Todos los gastos que se deriven
por la firma de la escritura publica de compraventa de “LA VIVIENDA”, como son impuestos, derechos,
honorarios notariales, gastos, viaticos, asi como, en su caso, los gastos que se deriven por la obtencién del
crédito correran por cuenta exclusiva de “EL COMPRADOR”, con excepcién del pago del Impuesto sobre la
Renta, el cual sera cubierto por “LA VENDEDORA”.

VIGESIMA.- DE LOS TiTULOS DE LAS CLAUSULAS.- Los titulos de las clausulas que aparecen en el
presente contrato, han sido sefialados con el exclusivo propésito de facilitar su lectura, por lo tanto no definen
el contenido de las mismas, para efectos de la interpretacion de cada clausula, debera atenderse
exclusivamente a su contenido y de ninguna manera a su titulo.

VIGESIMA PRIMERA.- DE LOS DOMICILIOS.- Todas la notificaciones, requerimientos, autorizaciones,
renuncias, avisos y otras comunicaciones de deban darse conforme a este contrato, deberan hacerse por
escrito y deberan considerarse como debidamente entregadas si se encuentran firmadas por el respectivo
representante legal o persona que las envia y entregadas con acuse de recibo al destinatario a los siguientes
domicilios:

“LA VENDEDORA?”.- El ubicado en Calle Numero Colonia , C.P.
, Municipio , en . Atencion: C. Mario




Veladzquez Bretdn. Teléfono: +52 () : Correo  electrénico:
mvelazquez@viviendasibr.com.mx

“EL COMPRADOR?”.- El ubicado en Calle Nimero , Colonia , Alcaldia
, C.P. en la Ciudad de México. Atencion: Sefor
Teléfono: +52 () . Correo electronico:

Si la notificacion se hace por medio de fedatario publico, bastard que se haga en el domicilio sefialado. Si “EL
COMPRADOR” cambia su domicilio y no da aviso fehaciente a “LA VENDEDORA", las notificaciones que se
hagan en su domicilio anterior surtiran plenos efectos.

VIGESIMA SEGUNDA.- DE LA CONTRATACION POR MEDIOS ELECTRONICOS.- “LAS PARTES” acuerdan
que en lugar de una firma original autégrafa, este contrato asi como cualquier consentimiento, aprobacion u
otros documentos relacionados con el mismo, podran ser firmados por medio del uso de firmas electronicas,
digitales, numéricas, alfanuméricas, huellas de voz, biométricas o de cualquier otra forma, y que dichos medios
alternativos de firma y los registros en donde sean aplicadas dichas firmas, seran consideradas para todos los
efectos, incluyendo pero no limitando a la legislacién civil, mercantil, proteccion al consumidor y a la NOM-151-
SCFI-2016, con la misma fuerza y consecuencias que la firma autdgrafa original fisica de la parte firmante. Si
el contrato o cualquier otro documento relacionado con el mismo es firmado por medios electrénicos o digitales,
“LAS PARTES"” acuerdan que los formatos del contrato y los demas documentos firmados de tal modo, seran
conservados y estaran a disposicidn del consumidor, por lo que convienen que cada una y toda la informacion
enviada por el proveedor a la direccién de correo electronico proporcionada por el consumidor el momento de
celebrar el presente contrato, sera considerada como entregada en el momento en que la misma es enviada,
siempre y cuando exista confirmacion de recepcion.

VIGESIMA TERCERA.- DE LA SOLUCION DE CONTROVERSIAS.- La Procuraduria Federal del Consumidor
(“PROFECQ?”) es competente en la via administrativa para resolver cualquier controversia que se suscite sobre
la interpretacién o cumplimiento del presente Contrato. Sin perjuicio de lo anterior, “LAS PARTES” se someten
a la jurisdiccion de los tribunales competentes de la Ciudad de Puebla, renunciando expresamente a cualquier
otra jurisdiccion que pudiera corresponderles por razén de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier
otra razén.

VIGESIMA CUARTA.- DEL CONSENTIMIENTO.- “LAS PARTES” manifiestan concurrir a la celebracion del
presente contrato, libres de error, dolo, lesidn, violencia, mala fe o cualquier otro vicio del consentimiento que
pudiera invalidarlo, por lo tanto renuncian expresamente a cualquier accidén que pudieran ejercitar por dichos
conceptos.

Leido, comprendido y entendido que fue por “LAS PARTES” el contenido del presente contrato y sabedoras de

su alcance legal, lo firman por DUPLICADO en la Ciudad de Puebla a los dias del mes de
del afio dos mil
CONFORMES:
“LA VENDEDORA” “EL COMPRADOR”
“GRUSANVA”, S.A. DE C.V. C.

REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL
C. MARIO VELAZQUEZ BRETON
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